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17. 8§ (1) A ..vizek védelme érdekében védendd teriiletek” dvezetébe tartOZNak: coveeeeeieeeeiiiee et e e e et eeeeeeaeaaeieean.

a) azok a karsztos teriiletek, amelyeken a felszinen vagy a felszin alatt 10 m-en belil mészkd-, dolomit-, mészmarga-. illetve ¢

b) az lizemeld és tavlati ivovizbazisok, dsvany- és gydeyvizhasznositast szolgald vizkivételek - kiilon jogszabaly szerint - kijell6

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleteen DEITL: ....ceeeieieieieeeiee e e e s e e e eeeeseeeseaeseaeaaaeaaaaaaaaaaaaaaaasaaaaaaaaaaaaasasaaasaaaaaaasasaaaaaaaaes




a) a kijelolt belsé védobteriileteket vizmuteriletként kell fenntartani., a kiils6 védéteriileteken pedig csak olyan kiilterjes hasznositasu mez6-. erdégazdasagi vagy zoldteriileti hasznositas engedheté meg, amely nem jar a
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1) Bevezetés:

A koz0s telepiilésvalasztasnal mindkettOnket az motivalt, hogy az agglomeracioban ¢€liink, illetve €ltiink
életiink bizonyos szakaszaban. Mindenképp olyan telepiiléssel szerettiink volna foglalkozni, melyet
ismeriink mar régebb Ota, igy a tanulmanyhoz végzett kutatasok soran sajat ismereteinkre is
tdmaszkodhattunk. Az agglomeracion belill minden telepiilés hasonlé problémakkal kiizd, a nagyvaros
kozelségének eldnyei €s hatrdnyai egyforman érintik Oket. Az ilyen teriileteken az elmult évek
legnagyobb problémajat talan az jelenti, hogy nem csak a mezdgazdasagi teriiletek, hanem minden egyéb
z6ld, novényzettel boritott teriilet aranya csokken az intenziv belteriiletbe vonasoknak kdszonhetden.
Munkank soran is erre a fenyegetettségre koncentraltunk, mikor a kiilteriiletekre vonatkozé rendezési
szabalyozasokat tekintettiik at.

2) Solymar térségi elhelyezkedésének bemutatasa:

Solymér Pest megyében taldlhatd Budapesttl észak-keleti iranyban. A telepiilés a Pilisvordsvari
kistérséghez tartozik. Hataros telepiilései: Budapest, Urom, Pilisborosjend, Pilisvordsvar, Pilisszentivan,
Nagykovacsi, Remetesz6l0s (2.4bra).

Mezdgazdasagi kistdj szerinti besorolasa szerint a Budai hegyek kistdj része, igy a t4j jellegét és annak
mezdgazdasagi alkalmassagat elsddlegesen befolyasolja a domborzat (1.4bra).

1.4bra: Solymar mezOgazdasagi kistdj szerinti hovatartozasa

Solymar mez6gazdasagi kistaj szerinti hovatartozasa

Jelkules:

- Solymar
- Budai-hegyek kistaj
] «istajak
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Keészitette: Fazekas Emilia és Gera Cecilia, 2011 I

Forras: SZIE adatbazis

2.4bra: Solymar elhelyezkedése

[ ] Pilisvérdsvari kisterseg

B Solymar
7] Pest megye

Jelkulcs:

Solymar elhelyezkedése
1:2000000

Keszitette: Fazekas Emilia és Gera Cecilia, 2011

Forras: SZIE adathazis

3) A telepiilés torténete, szerkezetének alakulasa:




A neolit kortol napjainkig

A telepiilés a neolit kortol (i.e. 3000) lakott (Feld I.), nevét az Arpad korig vezetik vissza. Mas

feltételezések szerint, a X. szdzadban, a kozeli fejedelmi székhely (Obuda) szdmara solymaszatokhoz
szlikséges vadaszmadarakat neveltek a telepiilésen, s nevét ekkor szerezhette (http.1.). Elsé oleveles
emlitésekor 1266-ban ,,Salamar” néven tiinik fel. A teriilet a Lackfi, Garai majd Cillei csaladok
tulajdonaban allt, késébb Matyas kiraly majd Corvin Janos voltak a teriilet urai. Ekkoriban f6ként
solymaszok, vadaszok lakohelyeként szolgalt.
A torok 1dok alatt a teriilet teljesen elnéptelenedett. A XVIII. szézad els6 évtizedeiben eldbb racok majd
Maria Terézia uralkodasa alatt svab telepesek érkeztek a teriiletre. A falu ezutdn jorészt a
foldmiivelésnek (sz616-, buza- és kaposztatermesztés) és nem utolsd sorban a févaros kozelségének
koszonhetden dinamikus fejlédésnek indult, melyet az 1895-ben megépiilt Budapest-Esztergom
vasttvonal még tovabb fokoz.

A 1II. vilaghabora utan, (1946 aprilis 18.-4n, majd 23.-an) a falu lakossaganak kozel felét (mintegy
1960 f6t) kitelepitettek Németorszagba (http 2.), helyiikre felvidéki és mezdkovesdi magyarok keriiltek.
Az 1950-es, 1960-as évek orszagos iparositdsi hullama jegyében Solymarra telepitettek egy ujabb
téglagyarat, valamint a Pest Megyei Faipari Vallalatot és a Pest Megyei Milanyagipari Véllalatot
(PEMU). Az 1980-as évektdl egyre tobb budapesti vasarolt telket a kozség zoldovezeteiben. Elészor
csak hétvégi pihendhelynek, majd a rendszervaltas utan felgyorsult {itemben (1990 és 2000 kozott a
lakossag szama megkétszerez6dott) egyre tobben valasztottak allandd lakdhelyliknek Solymart.

Telepliléesszerkezet alakulasa

A teleplilés szerkezetét alapvetden a domborzat hatdrozza meg, ndvekedésének is sokdig ez szabott
hatart. Az elsd katonai felvételezésen (3. abra) is lathato, hogy a telepiilés egy volgyben, 3 ut altal
meghatarozott haromszogforma mentén kezdett kiépiilni, majd a haromszog belseje felé szabalyos
szerkezettel terjeszkedni (torok hodoltsag utani betelepitések eredményeként)(4.¢s 5. abrak).

A mai szabalytalan, halozatos szerkezetli telepiiléskép (. abra) belso terei 6rzik ezt a szerkezetet (az
eredeti haromszog 2 utja ma is Solymar f6 utvonalai). A lakossadg ndovekedésével a telepiilés a volgybdl a
hegyekre kezdett felhizodni (A telepiiléstol keletre talalhatd laposabb teriiletek tovabbra is
mezdgazdasagi, illetve ipari hasznositasi célokat szolgaltak.) A telepiilésszerkezet legnagyobb véltozasat
az 1980-as években megkezd6dott Budapestrdl torténd tomeges kitelepedés okozta. Ez a folyamat még
ma is tart, bar 0j teriiletek belteriiletbe vonasa mar alig lehetséges. A belteriilet 20 év alatt dupldjara nétt.
Ezek az Gjonnan kialakitott lakoteriiletek egy része szabalyos szerkezetl (. abra), mashol a domborzatot
kovetve szabalytalanabb a szerkezet (pl a szintvonalat kovetd utcak kialakitésa) (. Abra).

az els6 katonai felvételezés

3.4bra: Solymar
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7. &bra: Solymar az 1980-as évek végén
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8.abra: Solymar mitholdas képe ma (forras: Google Earth)

Az egész beltertilet

Szabalyos, mérnoki pontossaggal tervezett telepiilésrészlet

TR o S T T e




4) A Budapesti Agglomeracié Teruletrendezési Terve:

Alédbbiakban ismertetjiik az Agglomeracids terv Solymar telepiilést érintd szabalyozasait. Az
Osszefoglald munkat a Pest Terv (http.3) tervezdiroda nyilvanossagra hozott munkéinak segitségével (9-
15.4bra), a 2005-ben elfogadasra keriilt Agglomeracios terv szoveges dokumentumai felhasznalasaval,
valamint az Orszagos Terliletrendezési Terv szoveges dokumentumainak felhasznélasaval készitettiik
(Ahol az Agglomeracios terv nem fogalmaz meg az adott Ovezetre részletes szabalyozast, ott az OTRT
altal leirtakat tekintettiik irdnyadonak, ezt dolt betlivel jelenitettiik meg, feltiintetve a paragrafus szamat.)

Tertiletfelhasznalas rendszere

A Budapesti Agglomeracio térségi teriiletfelhasznalasi kategoriai Solymart érintden a kovetkezok, a
torvény szerinti 4 § alpontjai szerint:

a) teleptilési térség, ezen beliil:

aa) varosias telepiilési térség,

ad) magas zoldfeliileti aranyu telepiilési térség,

b) erdégazdalkodasi térség,

¢) mezdgazdasagi térseg.

d) zoldovezet részét képezd mezdgazdasagi térség,

e) miiszaki infrastruktira-haldzatok és egyedi épitmények elhelyezésére szolgalo
teriilet, (10-es Ut 1j nyomvonala ¢és az MO0)

/) egyéb rendeltetésii teriilet.

9.4bra: A teriiletfelhasélés rendszere Solymaron
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ElVérosias telepiilési térség
Mezdgazdasagi térség
|I| Erd6gazdalkodasi térség

Varosias telepiilési térség

(1)  Varosias telepiilési térségben €s a hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben 1) lakd-, vegyes,
gazdasagi és udiiloteriilet abban az esetben jeldlhetd ki, ha a) a tervezett teriilet-felhasznalas jol
illeszthet6 a telepiilés meglévo szerkezetéhez, b) nem sért t4j- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi,
valamint kulturélis 6rokségvédelmi érdeket, €s c) a tervezett funkcio ellatasahoz sziikséges kdzmii és
kozlekedési infrastruktara egyidejiileg 1étrehozhato.

(2)  Varosias telepiilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben 0 beépitésre szant
teriilet a teleplilés kozigazgatasi hatardhoz 200 méternél kozelebb csak az allami f6épitésznek a
teriiletrendezési hatosagi eljaras soran kiadott tertilet-felhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd ki.

(3)  Varosias telepiilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben 1j lakoétertiletet,
illetve vegyes teriiletet csak a telepiilési teriilethez kapcsolddoan és csak abban az esetben lehet kijeldlni,
ha ott a miiszaki és human infrastruktira kapacitds azt lehetové teszi, vagy a sziikséges kapacitas a
teriilet igénybevételével parhuzamosan kiépiil.

(4)  Varosias telepiilési térségben és hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben 5 hektart meghaladé
kiterjedésti, illetve 300 lakas elhelyezésére alkalmas uj lakoteriilet vagy vegyes teriilet kijelolésére ott
van lehetéség, ahol a teriilet és ( a fejlesztés idejében meglévd ) vasuti megalld, allomas kozotti, a
kozforgalom szamara szabalyosan hasznalhaté kozaton mért tdvolsdg nem haladja meg az 5 km-t.

(5)  Varosias telepiilési térségben és a hagyomanyosan vidéki telepiilési térségben 1j beépitésre szant
teriileten a lakotertilet, illetve vegyes teriilet novelésével egyidejlileg a terliletndvekmény legkevesebb
5%-anak megfeleld kiterjedésii, 50%-aban a beépitésre szant teriilettel kapcsolatban 1évo zoldteriiletet
kell kijelolni.

(6) A telepiilésszerkezeti terv készitése soran 10.000 m2 nettd Osszteriiletnél nagyobb 1j
kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetésii 1étesitmény csak jelentds kozosségi kozlekedési megallohely
mellett helyezhetd el, kbzvetlen € a létesitmény bejaratatol szamitva 300 méternél nem hosszabb €
gyalogos-megkozelités lehetdségével. Jelentds kozosségi kozlekedési megallohelynek az a megallohely
tekinthet6, ahol a létesitmény engedélyezése elott legalabb 1000 utas/nap munkanapi utasforgalom
szdmolhato.

Mezégazdasagi térség:

(1) A mezdgazdasagi térség legalabb 75%-at mezdgazdasagi teriilet kategéridba kell sorolni.
Legfeljebb 15%-an erdéteriilet és legfeljebb 10%-4n barmely telepiilési teriiletfelhaszndlasi egység
kialakithato.

(2) A mezbdgazdasagi térségnek a telepiilési kozigazgatdsi teriiletre vonatkoztatott teriiletén a
beépitésre szant terliletek ndvekménye nem haladhatja meg az adott telepiilés érvényes
telepiilésrendezési tervében rogzitett 0sszes beépitésre szant teriilet 3%-at.

(3) A mezbégazdasagi térségben és a zoldovezet részét képezd mezdgazdasagi térségben sportolas
céljara a kiilon jogszabaly szerinti kiilonleges teriilet kijeldlhetd. A teriilet nagysaga nem haladhatja meg
a telepiilés kozigazgatasi teriilete 3%-at €s a teriiletkijelolés nem lehet atfedésben az orszagos €s a térségi
okologiai halozat 6vezetének teriiletével.

Erdoégazdalkodasi térség

(1) Az erddgazdalkodasi térség legalabb 90%-at erdoteriilet kategoriaba kell sorolni. Legfeljebb
10%-4an egyéb beépitésre nem szant teriilet alakithat6 ki, amelynek sordn a meglévd védelmi elsddleges
rendeltetésii erdéteriiletek kiterjedése nem csokkenhet.

(2) Az egyes telepiiléseken 1évo erdoteriilet nagysaga - a telepiilés kozigazgatasi teriiletére vetitve -
Osszességében nem csdkkenhet.



Kiemelt térseégi bvezetek
Mindezek mellett a torvény térségi dvezeteket is meghataroz az aldbbiak szerint:

10.4bra: Orszagos 6kologiai halozat Gvezete
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II' Magteriilet Gvezete
Okolodgiai folyoso dvezete
|I| Puffer teriilet Gvezete

Orszagos ¢€s térségi 0kolodgiai haldzat

Az ,orszagos ¢s térségi okologiai halozat” részét képezd védett természeti teriiletek dvezetébe az
orszagos ¢€s a helyi jelentoségti védett természeti teriiletek tartoznak. Az Ovezetben a kialakult
hagyomanyos beépitési médot megvaltoztatni nem szabad.

Magter Ulet Ovezete

17. 8 (1) Az bvezetben beépitésre szant terllet nem jel6lhets ki, kivéve, ha:

a) a telepllési terlletet a magterilet vagy a magter Ulet és az 6kolgiai folyosd korUlzarja, és

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdésben szerepls kivételek egylttes fennallasa esetén, a beépitésre szant terilet
terlletrendezési hatésagi eljaras alapjan jeldlhets ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e a magtertlet, a magtertilet és az dkoldgiai folyosd természetes és természetkozdi
élshelyeinek fennmaradasa, valamint az 6kologiai kapcsolatok zavartalan mikddése.

(3) Az dvezetben kdzmivezetékeket és jarulékos kozmaépitményeket tdjba illesztett modon, a
természetvédelmi célok megvalosulasat nem akadalyozd maszaki megoldasok alkalmazasaval -
beleértve a fel szin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

(4) Az dvezetben a kozlekedés infrastruktra-halézatok elemeinek nyomvonala a magterilet
természetes élhelyeinek fennmaradasat biztositd modon, az azok kodzotti okologiai kapesolatok
makddését nem akadal yozd maszaki megoldasok alkalmazasaval helyezheté el.

(5) Az bvezetbe tartozo teleplilés helyi épitési szabalyzatdban és szabalyozasi tervében el6 kell
irni a tajszerkezetbe illeszkeds beépités mod, a tajra jellemzé épitészeti hagyomanyok és
épitmények megorzését és ezek kdvetelményeit.

(6) Az Bvezetben Uj kulszini maivelési banyatelek nem |étesithets, meglévs kilszini mavel ést
banyatel ek nem bsvithets.

Okolégiai folyosd dvezete

18. § (1) Az bvezetben beépitésre szant terUlet nem jel6lhets ki, kivéve, ha

a) a telepllési tertiletet az 6koldgiai folyoso korilzarja, és

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(2) Az (1) bekezdéshen szerepls kivételek egytittes fennallasa esetén, a beépitésre szant terilet
terlletrendezési hatosagi eljaras alapjan jeldlhets ki. Az eljaras soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az Okologiai folyosd természetes és természetkdzeli échelyeinek fennmaradasa,
valamint az 6kol6giai kapcsolatok zavartalan mikodése.

(3) Az dvezetben kdzmivezetékeket és jarulékos kozmaépitményeket tdjba illesztett modon, a
természetvédelmi célok megvaldsulasat nem akadalyozd miaszaki megoldasok alkalmazasaval -
beleértve a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

(4) Az dvezetben a kozlekedés infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala az 6kologiai
folyoso és az érintkezs magter Ul et természetes él6hel yeinek fennmaradasat biztosité médon, az azok
kozotti Okologiai kapcsolatok makddését nem akadalyozd maszaki megoldéasok alkal mazasaval
helyezhets €.

(5) Az dvezetben () kilszini mavelési banyatelek nem létesithets, meglévs kilszini mavel ési
banyatel ek nem bsvithets.

Pufferteriilet Ovezete

19. § Pufferterlleten a tel epiil ésszerkezeti terv beépitésre szant terUletet csak abban az esetben
jelélhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy Okologiai folyoso természeti értékeit, bioldgiai
sokféleségét, valamint taji értékeit nem veszélyezteti.




11.4bra: Orszagos és Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld teriiletek ovezetei

IIl Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet dvezete
Térségi komplex tajrehabilitaciot igényld teriilet dvezete

Térségi tajrehabilitaciot igénylo teriiletek:

(1) A ,,térségi tajrehabilitaciot igényld teriiletek™ dvezetébe olyan - tobb telepiilésre kiterjedd

- teriiletek tartoznak, amelyek az ipari vagy banyaszati tevékenység kovetkeztében roncsoltak.

(2) E teriileteken a roncsolt feliiletek Gjrahasznositasa, a tajrendezés az érintett telepiilések egymadssal
Osszehangolt telepiilésrendezési eszkdzeiben meghatarozott Gjrahasznositasi cél alapjan torténhet.

Térségi komplex t4jrehabilitaciot igényls terlilet Gvezete

20. 8§ A térségi komplex t4jrehabilitaciot igenyls terllet Gvezetben a roncsolt felUletek Ujrahasznositasa,
a tajrendezés az érintett telepllések egymassal Osszehangolt telepllésrendezési  eszkdzeiben
meghatarozott Ujrahasznositas cél alapjan térténhet.

Orszagos komplex téjrehabilitaciot igénylé terllet dvezete

14. 8 Az orszagos komplex tajrehabilitaciot igenyls terllet Gvezetben a terlletek Ujrahasznositasi céljat
a kiemelt térség és a megye terilletrendezési tervében, a teleplilések helyi tdjrendezési szabalyainak vagy
a helyi telepllésrendezési eszkdzok figyelembevétel ével kell meghatarozni.

-

II' Orszagos jelentdségli tajképveédelmi teriilet 6vezete
Térségi jelentdségli tajképvédelmi teriilet Ovezete

Orszagos jelentoségi téjképvedelmi terlilet Ovezete
14/A. § (1) Az orszagos jelentsségi tajképvédelmi terlilet Ovezetben csak olyan kiemelt térségi és megye
terUletfelhasznél&si kategoria jel 6lhets ki, amely a kijel6lés alapjaul szolgal 6 tajképi értékek
fennmaradasat nem veszélyezteti. (2) Az dvezetbe tartozd tel epll és tel eplil ésszerkezeti terveben csak
olyan terUletfelhasznélasi egység jel 6lhets ki, tovabba helyi épitési szabalyzataban és szabélyozas
tervében csak olyan épitési

Ovezet és Ovezet hozhatt Iétre, amely a kijel6lés alapjaul szolgalo tajképi értékek fennmaradasat
nem veszélyezteti.

(3) Az épitési Ovezetre vagy Ovezetre vonatkozdéan meg kell hatarozni az ott elhelyezett
épitmények tajba illesztésére vonatkozd szabélyokat, ennek ellencrzéséhez a tajképet jelentésen
megvaltoztatd épitmeények terveihez kiil6n jogszabalyban meghatarozott latvanytervet is kell késziteni.

(4) Az dvezetben banyaszati tevekenyseget a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabéalyok szerint Iehet folytatni.

(5) Az Ovezetben kdézmivezetékeket és jarulékos kozmaéepitményeket tdjba illesztett modon, a
tajképvédelmi célok megval bsuldsat nem akadalyozé maszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve
a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

Térségi jelentsséga tajképvédelmi terlilet dvezete

21. 8 (1) A térségi jelentoségi tajképvédelmi teriilet Gvezetében csak olyan teriiletfelhasznalas
egyseg jelolhets ki, amely a természeti adottsdgok és a kulturdlis 6rokseg altal meghatarozott tajképi
értékek fennmaradasat nem veszél yezteti.

(2) A térségi jelentoségi tajképvédelmi terilet dvezetébe tartozd telepllés telepll ésszerkezeti
tervében csak olyan terUletfelhasznélas egység jel6lhets ki, tovabba a helyi épitési szabalyzataban és
szabalyozas tervében csak olyan épitési Ovezet és Ovezet hozhato Iétre, ami a kijeldlés alapjaul
szolgal6 tajképi értékek fennmaradasat nem veszélyezteti. Az épitési Gvezetnek vagy Ovezetnek az
épitmenyek téjba illesztésére vonatkozd szabélyokat is tartalmaznia kell, ennek ellencrzéséhez a
tajképet jelentssen megvaltoztatd épitmények terveihez kilon jogszabalyban meghatarozott
latvanytervet is kell késziteni.

(3) Az dvezetben banyaszati tevekenyseget a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabéalyok szerint Iehet folytatni.

(4) Az Ovezetben kdozmivezetékeket és jarulékos kozmaepitményeket tdjba illesztett modon, a
tajképvedelmi célok megval bsuldsat nem akadalyozé maszaki megoldasok alkalmazasaval - beleértve
a felszin alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

(5) A teleplilésszerkezeti tervben, a szabalyozas tervben és a helyi épitési szabalyzatban ki kell
jelolni a telepliléskép-védelmi terllet hatarat, amely a tajképi értéket képezo kulturalis 6rokség
szempontjabdl kiemelten kezelends terlleteket, az 6kologiai haldzat terlleteit, az orszagos és a helyi
védelem alatt allé természetvédelmi terileteket, azok kornyezetét, valamint a teleplilés arculatat,
kar akter é&t meghatarozo fontos ter Ul eteket tartalmazza.




13.4bra: Sz¢l- és vizerdzionak Kkitett teriilet ovezete, Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-
védelmi teriilet Gvezete
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II' Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet dvezete
Szélerozionak kitett teriilet Ovezete
II' Vizerozionak kitett teriilet 6vezete

Vizek védelme érdekében védendod teriiletek

17. § (1) A ,,vizek védelme érdekében védendo teriiletek” ovezetébe tartoznak:

a) azok a karsztos teriiletek, amelyeken a felszinen vagy a felszin alatt 10 m-en beliil mészko-,
dolomit-, mészmarga-, illetve dolomitmarga-képzédmények talalhatok,

b) az lizemeld és tavlati ivovizbazisok, dsvany- és gydgyvizhasznositast szolgalo vizkivételek - kiilon
jogszabaly szerint - kijelolt vagy kijelolés alatt allo belso és kiilsé hidrogeologiai védoteriiletei.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileteken beliil:

a) a kijelolt bels6 védoteriileteket vizmiiteriiletként kell fenntartani, a kiilsé véddteriileteken pedig csak
olyan kiilterjes hasznositasi mez6-, erdégazdasagi vagy zdoldteriileti hasznositas engedheté meg, amely
nem jar a teriilet beépitésével,

b) a telepiilésrendezési eszkdzokben - a hidrogeologiai védoteriiletek kijeloléséig - a
teriiletfelhasznalas feltételeit hidrogeoldgiai szakvélemény alapjan kell meghatarozni,

c) 1) beépitésre szant teriilet igénybevétele csak a csatorndzas, a szennyvizelvezetés, -tisztitds és a
hulladékartalmatlanitas egyidejii megoldasaval engedhetd meg.

Vizerozidnak kitett tertilet Gvezete

26. 8§ Vizerozionak kitett terllet Ovezetbe tartozd telepilések veszélyeztetett teriletein olyan
terUletfelhasznalast kell elairni a telepllések telepllésszerkezeti tervében, és a helyi épités
szabalyzatban olyan épitési Ovezeti, dvezeti eloirast kell meghatarozni, amely a vizer6zio mértékét
csokkenti.
Szeler6zionak kitett tertilet Gvezete

27. 8 Szelerdzionak kitett terllet dvezetbe tartozo telepiilések veszélyeztetett terlletein olyan
teruletfelhasznalast kell elsirni a telepllések telepllésszerkezeti tervében, és a helyi épités
szabalyzatban olyan épitési dvezeti, Gvezeti elsirast kell meghatarozni, amely a széler6zio mertékét
csokkenti.
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A Pest Terv altal létrehozott dvezet, mely azon teriiletek Osszesitd Gvezete, ahol a beépitésre szant
tertiletek kijelolését jogszabalyok korlatozzak.

15.4bra: Az Agglomeracios tervben feltiintetett tervezett gyorsforgalmi és vasutvonalak
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Solymar teljes kozigazgatasi teriiletét érinté6 ovezetek (melyeknek képi megjelenitése értelmét
veszti) : 16. abra: A Soylmar teriiletén karpotlasra kijelolt teriiletek

Felszini vizek vizminsség-védelmi vizgy(jto teriiletének dvezete

16. 8 Felszini vizek szennyezésre érzékeny vizgydjts teriletén keletkezs, illetve a vizgydjton kivil
kel etkezett szennyvizek vizgyjts terlletre térténs be- vagy kivezetésérsl a kiemelt térség és a megye
terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

Asvéanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet vezete

16/A. 8 Az &svanyi nyersanyag-gazdalkodasi terilet Ovezetét a teleplilésrendezés eszkdzeiben
tényleges kiterjedésének megfeleloen kell lehatarolni, és az épitési Ovezetre vagy Ovezetre
szabalyokat megallapitani.

Foldtani veszélyforras terliletének Ovezete

25. § Foldtani veszélyforrés terlletének Ovezetébe tartozo telepillés veszélyeztetett terlletein a
teleplilés teleplilésszerkezeti tervében beépitésre szant terllet csak kivételesen, geoldgiai
szakvélemény alapjan jel6lhet6 ki.

5) Solymar terulethasznalati konfliktusanak ismertetése

A telepiilésen még a mai napig nem zajlott le a karpotlas. Ennek az az oka, hogy a Solymar TSZ a
rendszervaltas eldtt beleolvadt a Rozmaring TSZ-be, €s igy a solymari lakosokon kiviil a Rozmaring
TSZ teljes teriiletén karpotlasi jegyekkel rendelkezdk licitalhattak a solymari teriiletekre, ezért a Solymar
TSZ ki akart valni a Rozmaring TSZ-bdl. Pereskedésbe kezdett a két fél és 2002-ben elséfokon, majd
2004-ben masodfokon nyert a Solymar TSZ, de végiil 2006-ban fels6fokon mégis a Rozmaring TSZ-¢
lett a gyézelem.

A Rozmaring TSZ kilenc kozség és Budapest teriiletén helyezkedik el, igy a 1991. évi XXV.
karpotlasi torvény 21.§ szerint a licitdlason részt vehet az:

- akinek az elvett term6foldje a szovetkezet tulajdonaban vagy hasznélataban van,

- aki a term6foldet arverezd szovetkezetnek 1991. janudr 1-jén és az arverés iddpontjaban is a tagja,

- akinek 1991. junius 1-jén abban a kozségben, varosban volt az allando lakohelye, ahol az
arverezd szovetkezet terméfoldteriilete van.

A karpoétlas az orszag legnagyobb részén mar befejezddott, igy aki eddig nem hasznélta fel a
karpotlasi jegyeit, most valdszintileg kihasznélja az utolsé kinalkoz6 lehetdséget. Mindossze 222 ha
tertiletet jelolt ki a TSZ, ez még a solymariak igényeit sem elégiti ki, igy valdsziniileg nagyon nagy lesz
a verseny. A konfliktusokat a jovében valdszinileg az fogja kivaltani, hogy Solymar, mar csak az
elhelyezkedésébdl adodoan is (Budapesttel hatiros), nem a mezdgazdalkodassal foglalkozokat vonzza.
Vérhatdan a licitalok a kijelolt, foképp mezdgazdasagi és erddteriileteket nem miivelés céljabol fogjak
megszerezni, hanem a tulajdonba vétel utan azokat at szeretnék majd mindsiteni, hogy befektetési
szempontbol szamukra értékesebbek legyenek. Ezért nagyon fontos kérdés, hogy a nagykozség
telepiilésrendezési terve megfelelden megvédi-e a karpotlasra kijeldlt teriileteket (16.4bra) a késobbi,
egyéni érdekekkel szemben.
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A karpotlasra kijelolt teriiletek koziil a 17.4bran lathato teriiletre koncentraltunk (a Szerkezeti terv
alapjan a kovetkezd 4 hrsz-hez tartozé telekrél van tehat szo: 0167/1, 0165/4, 0157, 0148/16).
Vilasztasunk okai: itt f0képp mezdgazdasagi €s erddteriiletek talalhatoak, Budapest hatdrahoz kozel
helyezkedik el (III. keriilet, kiils6 Bécsi uttal szomszédos), uthdlozata miatt konnyen elérhetd ¢és
frekventalt, és a domborzati, illetve természeti adottsagai sem zarjak ki, hogy a jovOben mas célra

hasznélhassék."fgy fé16, hogy a karpotlas lezajlasa utan az 0j tulajdonosok erds nyomadst igyekeznek
gyakorolni az Onkormanyzatra, hogy a teriiletet atmindsitsék (belteriiletbe vonjak, vagy ipari teriiletként
hasznositsak).



6) A teleplilésrendezési terv valaszai a konfliktusra

A vizsgalt teriilet teljes egészében beépitésre nem szant, nagyrészt Altalanos MezOgazdasagi
tertilet és Védelmi erddteriilet alkotja. (18.4bra) (Az alabbiakban ismertetjiik a célteriiletre vonatkozd
szabalyokat. A teljes szerkezeti tervlap a teljes jelkulccsal a mellékletben megtekinthetd.)

Altalanos Mez6gazdasagi teriilet:

Itt csak a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas
¢s -tarolas épitményei helyezhetOk el. A telkek 3 %-a beépithetd, de csak a fent leirt épitményekkel,
lakoépiilet nem épithetd a teriileten. Az 5 ha feletti egybefiiggd teriileteken birtokkdzpont is 1étrehozhato
(esetiinkben ez 3 telekre vonatkozik).(telepiilés szerk. terv)

Fontos, hogy a karpétlas soran szerzett foldrészletek fekvése és miivelési aga a szerzéstdl szamitott 5
évig nem valtoztathatd.(HESZ) Jelenleg a vizsgalt teriilet foként szanté és kis részben gyep miivelési
agba tartozik.

Védelmi Erdéteriilet:

Zavard hatasok ellensulyozasara kijelolhetd beerdésiilt teriiletek és beerdésithet teriiletek. Epiilet
nem helyezhetd el rajta.(Solymar Telepiilésszerkezeti terve)

18.4bra: A valasztott konfliktusteriilet kivagata Solymar Telepiilészerkezeti Tervébol

A vizsgalt teriiletek kozott egy patak fut, aminek a teriilete, mar a Budapesti Agglomeracids terv
szerint is az Okologiai halozat oOvezetébe tartozik, ezt az Ovezetet kib&vitette a Solymari
Telepiilésrendezési Terv. Nemcsak a patak teriiletét mindsitették Helyi Jelentéségii Okolégiai Folyosova,
hanem majdnem a teljes vizsgalt teriiletlinket is, igy az 0kologiai folyoso teriilete meghaladja még, a
szintén a Teleplilésszerkezeti tervben lehatarolt folyoviz véddtavolsagat (50 m) is. (Solymar

Telepiilésszerkezeti terve)

A vizsgalt teriileten halad az MO tervezett (és elfogadott) nyomvonala. A HESZ szerint: a
kozlekedési teriiletek véddsavja csak a kozlekedési szakhatosag ¢és a létesitmény kezeldjének
hozzajarulasaval haszndlhat6 fel. Az MO esetében ez a véddsav az ut tengelyétdl mért 100-100 m.

A terlileten egy regionalis jelent0ségii bicikli Ut tervezett nyomvonala is megtalalhatd, ennek
azonban pontos helyének, jellegének megallapitasa csak tanulmanyterv elkészitésével alapozhatd meg.

A vizsgalt teriilet egésze kornyezetterheld létesitmények véddtavolsagan belill esik, igy a Helyi
Epitési Szabalyzat szerint teriiletének minél nagyobb része védd-zoldfeliiletként alakitand6 ki
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7) Osszefoglalas, értékelés

A vizsgalt teriilet jovOképe mar egyértelmiien meghatarozott. A Telepiilésrendezési Terv pontosan
leirja, hogy a jovOben a teriileten az MO korgytirii meg fog épiilni.

Ha a karpétlas megtorténik, nem veszélyezteti a teriiletet, hogy konnyedén beépitésre szant Gvezetté
nyilvanitsdk, mert a hatalyos szabalyok ezt nem teszik lehetdvé, csak a teriilet kivonasaval a
mezOgazdasagi hasznalat aldl, s6t a mezdgazdasagi teriileteken még a miivelési a4g sem valtoztathatd 5
¢vig. Nehézséget csak az okozhat a jovOben, hogy akik részt vesznek a karpotlason, azok
valoszintsithetden tudatosan licitdlnak majd a vizsgalt teriiletre, mert igy annak értékének tobbszoroséért
adhatjak el az allamnak, amikor megkezdddik az MO épitése.

A teriilet szabalyozasaban érthetetlen ellentétként jelenik meg, hogy a Helyi Jelentéségii Okologiai
Folyos6 majdnem a tervezett MO tészomszédsagaban talalhatd. A telepiilésrendezési tervbdl nem dertil
ki, hogy kivanja ezt a teriiletet megvédeni az autopalya zajatdl és kornyezetszennyezd hatasaitol.

A jelenlegi szabalyozéast a karpdtlas el6tt érdemes lenne kiegésziteni azzal, hogy még
mezogazdasaggal kapcsolatos épitményeket se helyezhessenek el a vizsgalt teriilet azon részein, ahol az
MO tervezett nyomvonala, illetve annak véddtavolsaga talalhatd, hogy a késObbiekben ne okozzanak
nehézségeket a nyomvonalon elhelyezkedd épitmények bontasa.

Irodalomjegyzék

Felhasznalt dokumentumok:

Orszagos Teriiletrendezési Terv (2003. évi XX VI torvény)
Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési Terve (2005. évi LXIV. térvény)
Solymar Nagykozség 20/2011. (IX.20.) rendelete a helyi épitési szabalyzatrol

SOLYMAR NAGYKOZSEG TELEPULESSZERKEZETI TERVE Elfogadva a Solymér Nagykozség Onkormanyzati
Képvisel6-testiiletének 110/2010. (IX.24.) szam1 hatarozataval

Internetes hivatkozasok:

http.1Forras: http://www.solymar.hu/hu/helytortenet - solymar_tortenete (letdltés ideje: 2011. aprilis. 18.)
http.2:Wikipédia: http://hu.wikipedia.org/wiki/Solym%C3%A11#T.C3.B6rt.C3.A9nete (2011. aprilis 18.)
http.3: www.pestterv.hu (letoltés ideje:2011. aprilis. 19.)

Feld Istvan: Solymar torténete az 6skortol a XVI szazadig (A teljes konyv letolthetd:
http://www.solymarvar.hu/__solymarkonyv/s2 konyv.pdf)

A konfliktus lehatarolasdhoz készitett interjuk:

Ferik Tiinde, Solymar f6épitésze (interju iddpontja:2011. marc. 2.)
Marlok Béla, Foldosztd bizottsagi tag, solymari lakos (interju idépontja:2011. apr.1.)

Melléklet

1.sz. Melléklet: Solymar Nagykozség Telepiilésszerkezeti Terve (11.oldal)
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